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Baugesetz und Bauverordnung

1. Ziele
= Baugesetz: = Bauverordnung
» Die Grundprinzipien des Walliser BauG » Die praktischen Bestimmungen der BauV
verstehen verstehen
» Den Zusammenhang mit der IVHB erkennen » Gesetzlich fundierte Dossiers erstellen
konnen = Die grafischen Darstellungen vereinheitlichen
= Die Praktiken der Dossier-Zusammenstellung = Die Forderungen der Behérden vorhersehen

und der Dossierprufung aufeinander

abstimmen

= Unterschiede in der Auslegung verringern

Das Walllis ist 2016 der IHVB beigetreten; der Beitritt trat am 1. Januar 2018 in Kraft.
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Baugesetz und Bauverordnung

2. Uberblick

Artikel BauG

Allgemeine
Baubedingungen

Abstande und
Bebauungsgrenzen

Hohen und Umrisse

Sicherheit, Bauhygiene und
Einordnung

Aussenanlagen und
verschiedene
Bestimmungen

Baubewilligung

Pflichten des Inhabers

Kapitel 2

16 bis 18

20 bis 24
37

38 bis 40

Kapitel 3

63

Artikel BauV

Erschliessung und Zufahrt

Eingabemodalitaten —
erforderliche Unterlagen

Begriffe und
Berechnungsmethoden (IVHB,
GFZ, Hohen, Abstande etc.)

Baubewilligung

Verantwortung und Konformitat
der Bauarbeiten

Présentation

29 bis 37

6 bis 16

Kapitel 3
54

» die Machbarkeit der

Diese Besti
haben direkten
auf:

Projekte

+ die Dimensionierung
+ die Bebauung
+ die vorschriftsmassigen

Berechnungen
ie Qualitat der
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Baugesetz und Bauverordnung

= Grundlegende Prinzipien

Eine Baute muss vor allem:;

= dem Zweck der
Nutzungszone sowie den
Bestimmungen der
geltenden Gesetzgebungen
(BauG, BauV, RPG etc.)
entsprechen

= die Offentlichen Interessen
wahren

= die Sicherheit und
Bauhygiene gewahrleisten

3. Allgemeine Baubedingungen

* Praktische Konsequenzen

Fur die Vertreter:

das KBZR im Voraus prufen
Siedlungskontext analysieren

Verfahren und
Spezialentscheide mit den
Fachdienststellen koordinieren

mogliche Ausnahmen
vorhersehen

Prasentation

= Best Practice

= Analyse der

Rechtslage bereits zu
Beginn der
Projektierungsphase

Prafung der Bauziffern
und Umrisse schon in
der Entwurfsphase

= Validierung des

massgebenden
Terrains
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Baugesetz und Bauverordnung

3. Allgemeine Baubedingungen — Massgebendes Terrain

= Als massgebendes Terrain gilt der natlrlich gewachsene Boden. Kann dieser infolge fruherer Abgrabungen und
Aufschuttungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom naturlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen.
Aus raumplanerischen oder erschliessungstechnischen Grunden kann das massgebende Terrain in einem
Planungs- oder Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

ALLGEMEINES PRINZIP

= Das massgebende Terrain dient als Grundlage: B, FEE SN

= fur die Bemessung der Gesamthohe eines Gebaudes; L_/—/\"ﬁ

= fur die Bemessung der Fassadenhohe;

= um eine Baute als unterirdisch oder als Unterniveaubaute zu qualifizieren; Die Aufschiittung verdndert fAbabang st EP——
. . das Referenzterrain nicht. das Referenzterrain nicht. stets die Messgrundlage,

u fur dle Zahl der VO”geSChOSSG Oder anderer GeSChosse Die Héhen werden ab dem Die Héhen werden ab dem auch bei erheblichen

Referenzterrain gemessen. Referenzterrain gemessen. Terrainveranderungen.

= Es werden drei Situationen unterschieden:
1. Normalfall: Das massgebende Terrain ist der vor den Bauarbeiten bestehende naturlich gewachsene Boden.

2. Ist der naturlich gewachsene Boden nicht mehr erkennbar (z. B. wegen friherer Abgrabungen oder
Aufschuttungen), wird das massgebende Terrain anhand des naturlichen Gelandeverlaufs rekonstruiert.

3. Ausnahmefall: In bestimmten Fallen (Hochwasserschutz, technische Einschrankungen, Raumplanung, offentliche
Erschliessungen usw.) kann die Behorde in einem Planungs- oder Bewilligungsverfahren ein anderes
massgebendes Terrain festlegen.

In den offiziellen Kommentaren zur IVHB werden insbesondere Uberschwemmungsgefahren, der Grundwasserschutz

oder die Abwassersanierung als Beispiele genannt, bei denen diese Ausnahmeregelung gerechtfertigt sein kann.  cumon pu vaas
A Présentation KANTON WALLIS
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Baugesetz und Bauverordnung

3. Allgemeine Baubedingungen — Massgebendes Terrain

= Mit einem Gesuch um Vorentscheid kann die Behorde ersucht werden, sich zu
einem bestimmten Punkt zu aussern, bevor das definitive Projekt eingereicht
wird. Wenn das massgebende Terrain unklar ist (umgestaltetes Terrain, starkes
Gefalle, frUhere Aufschuttungen, umfangreiche Erdarbeiten etc.), kann man
einen Entscheid verlangen, der sich allein auf diesen Punkt bezieht.

= Die Vorteile sind folgende:
= Sicherung des Projekts durch Validierung der Berechnungsgrundlage fur die Bauhdhen, bevor
erhebliche Planungskosten anfallen.

= Verringerung des Risikos einer Ablehnung des Gesuchs oder nachtréaglicher Anderungen
aufgrund unterschiedlicher Auslegungen des massgebenden Terrains.

= Klarung der Diskussionen mit der Gemeinde und den Nachbarn, da man sich in einem
entscheidenden Punkt auf eine amtliche Stellungnahme beziehen kann (6ffentliche Auflage).

= Dieses Vorgehen ist besonders sinnvoll, wenn:

= der natlrlich gewachsene Boden schwer zu rekonstruieren ist;

= frihere Aufschittungen oder Abgrabungen das Gelande verandert haben;

= das Projekt nahe an den gesetzlichen Hohenbegrenzungen liegt;

= die Gemeinde und der Gesuchsteller das massgebende Terrain unterschiedlich auslegen.

Prasentation

Heikle Punkte im W

Grundstucke in Hanglag

Aufschuttung/Abgrabung

Kunstliche Plattformen?
Terrassenbauten

ipp: einen Vorentscheid
len zur Validierung des
ebenden Terrains.

ABBILDUNG 1-1 VERANDERTES NATURLICHES TERRAIN
Beispiel: Aufschiittung auf geneigtem Terrain

Parzellengrenze

Parzellengrenze
1
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1
Referenzterrain

1 -

-
______
1 -
1

-
-
1 ety
| mleem=—
==

Aufschiittung
(+ 18 Jahre)

—— Referenzterrain (natiirliches, unverindertes Terrain) *
=== Gestaltetes Terrain  (nach den Arbeiten) :
I:l Aufschiittung (Erdauftrag) b1
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Baugesetz und Bauverordnung

4. Abstande und Bebauungsvorschriften

Abstande und Bebauungsvorschriften sind nicht nur blosse Zahlen in einem Reglement. Sie stehen fur
konkrete Ziele: den Schutz von Personen, die Gewahrleistung gesunder Lebensbedingungen und die
harmonische Einbindung der Bauten in ihre Umgebung.

= Abstande

» Grenzabstande

» Gebaudeabstande

= Weitere Abstande: Wald, Gewasserschutz, Brandschutz (Spezialgesetzgebungen)
» Ruickspringende/Vorspringende Gebaudeteile

» Bestimmung der Fassaden

= Baulinien

= Baulinien (zu Verkehrswegen, Leitungen, Natur- oder Kulturdenkmalern sowie Landwirtschaftsflachen). Die Verfahren und die Festlegung der
Baulinien sind in der Spezialgesetzgebung und in kommunalen Vorschriften geregelt (z. B. legt das Strassengesetz die Abstande zur Baulinie einer
Kantons- oder Nationalstrasse fest).

= Zusammenwirken mit der IVHB

» Die IVHB harmonisiert die Bemessungsmethoden, doch die gesetzlichen Zahlenwerte sind kantonal und/oder kommunal festgesetzt.

M4 %
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Baugesetz und Bauverordnung

4. Abstande und Bebauungsvorschriften

Art. 6 BauV Vorspringende Gebaudeteile und
unbedeutend ruckspringende Gebaudeteile

ausmachen.

Vorspringende Gebaudeteile wie Vordacher,
Vortreppen und Balkone (an den Seiten offen
oder geschlossen) durfen hochstens 1.5 Meter in

den Grenz- oder Baulinienabstand hineinragen.

Ein gegenuber der Hauptfassade bis zu 2 Meter
rickspringender Gebaudeteill gilt als

unbedeutend.

Als vorspringende Gebaudeteile gelten Teile, die
hochstens 2 Meter Uber die Fassadenflucht
hinausragen und - mit Ausnahme der
Dachvorsprunge und Balkone - nicht mehr als ein
Drittel des zugehorigen Fassadenabschnitts

Prasentation

T

(I
i

T

Vor 2026 war die Tiefe von
vorspringenden und
ruckspringenden
Gebaudeteilen auf maximal
1.50 m begrenzt.

Achtung: Die VKF-
Vorschriften, insbesondere
jene bezuglich der
Brandschutzabstande,
bleiben weiterhin gultig.

M4 %
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Baugesetz und Bauverordnung

4. Abstande und Bebauungsvorschriften
Art. 7 BauV Unterirdische Bauten

« Bauten, die mit Ausnahme des Zugangs sowie der Gelander und Brustungen, vollstandig unter dem
massgebenden, respektive unter dem ausgehobenen Terrain liegen.

» Unterirdische Bauten unterliegen nicht den Abstanden zu den Grundstucksgrenzen.

LD (RN UNTERIRDISCHE KONSTRUKTION - LD (2 UNTERIRDISCHE KONSTRUKTION -
AUFSCHUTTUNG AUF BAUWERK AUSHUB
Beispiel: Uberdeckung mit Erdauftrag Beispiel: unterirdische Garage

Die Uberdeckung ist
vollsténdig mit Erde
bedeckt.

Unterirdische

Konstruktion Héhe der gesamten

unterirdischen Unterirdische Garage

tUntEAEgSthes Belnveits Fassade (unterirdisches Bauwerk)
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Baugesetz und Bauverordnung

4. Abstande und Bebauungsvorschriften
Art. 29 Abs. 2 BauG Ubertragung von Nutzungsziffern

. Seit Inkrafttreten des neuen BauG kann die Ubertragung von Nutzungsziffern zwischen Grundstiicken in Bauzonen
mit gleicher Nutzung (z. B. von Industrie- zu Industriezone) erfolgen, auch wenn die Grundstucke durch Zonen

eines anderen Typs getrennt sind.

. Es obliegt der Behérde, dafiir zu sorgen, dass die Ubertragung von Nutzungsziffern weder zu einer
Zweckentfremdung noch zu einer zonenwidrigen Nutzung der fraglichen Zonen fuhrt (z. B. eine bedeutende
Ubertragung in eine Wohnzone mit geringer Baudichte).

0 Mit dem Inkrafttreten des neuen BauG,

kann die Ausniitzungsziffer neu zwischen Grundstiicken
in Bauzonen derselben Empfindlichkeitsstufe {ibertragen
werden (z. B.: von der Industriezone in die Industriezone),
selbst wenn sie durch andere Zonentypen getrennt sind.

L

NEUES BAUG "%
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Baugesetz und Bauverordnung

4. Abstande und Bebauungsvorschriften
Art. 15 BauV Nutzungsziffern — Zuschldge und Ubertragung

* 1. Die Gemeinden kénnen in ihren KBZR bestimmen, dass fiur Sondernutzungsplane, deren Gesamtlésung Vorteile bieten, ein angemessener Zuschlag auf die anwendbare
Nutzungsziffer gewahrt wird.

* 2. Fur Bauvorhaben, die den von der kantonalen Energiegesetzgebung geférderten Qualitatsstandards entsprechen, kann dem Gesuchsteller ein Zuschlag um 10 Prozent
auf der im KBZR festgelegten Geschossflachenziffer (GFZ) unter der Bedingung, dass eine maximale Erhéhung von 0.10 nicht Gberschritten wird, gewahrt werden..

+ 3. Fir Gebaude, die der Gesetzgebung betreffend Integration von behinderten Menschen unterstellt sind, kann der Gesuchsteller von einem Zuschlag von 2 Prozent auf die
GFZ profitieren.

* 4. Fir gewisse Zonentypen des Zonennutzungsplanes darf die Gemeinde in ihrem KBZR fir Gebaude mit Geschéaftslokalen, die der Bildung einer Strassenfront dienen und
an den offentlichen Raum angrenzen, einen angemessenen Zuschlag auf die anwendbare Nutzungsziffer festlegen. Eine Nutzungsbeschrankung dieser Lokale ist im
Grundbuch einzutragen.

* 5. FUr Gebaude der Hotellerie kann der Gesuchsteller von einem Zuschlag von 45 Prozent auf die GFZ profitieren. Fir die anderen Nutzungsziffern kénnen die Gemeinden
in ihrem KBZR einen angemessenen Zuschlag vorsehen.

* 6. Die Gemeinden kénnen in ihrem KBZR und fir bestimmte Zonentypen des Nutzungsplans einen Zuschlag von maximal bis zu 50 Prozent auf die GFZ vorsehen, wenn die
folgenden kumulativen Bedingungen erfillt sind:

a) der Parkplatz muss entsprechend Artikel 39 BauG dimensioniert sein;

b) mindestens 90 Prozent der Park- und Rangierflachen mussen unterirdisch angelegt werden, um die Erhaltung von Grinflachen zu fordern; ist die unterirdische
Anlage aus Griinden des Gewasserschutzes nicht mdglich, missen sdmtliche Park- und Rangierflachen mit einer begriinten Abdeckung versehen werden;

c) héchstens die Halfte des Zuschlags wird fur Parkplatze verwendet.

» 7. Bei Vorliegen von mehreren Zuschlagen berechnet sich die zugeschlagene Nutzungsziffer jeweils auf der Grundlage der Nutzungsziffer im KBZR oder, falls vorhanden,
auf der Grundlage der zugeschlagenen Nutzungsziffer fur Sondernutzungsplane. Wenn die Zuschlage einer spezifischen Nutzung dienen, kénnen sie nicht flr eine andere
Nutzung verwendet werden, abgesehen vom in Absatz 6 genannten Fall. Der Zuschlag auf eine Nutzungsziffer kann nicht Bestandteil einer Nutzungstbertragung bilden.

M4 %

+ 8. Auf Antrag des enteigneten Grundeigentimers konnen Landflachen, die fur offentliche Nutzungen abgetreten werden, zur anrechenbaren Grundsticksflache

hinzugerechnet werden. Dabei darf die enteignete Flache nicht mehr als 20 Prozent der anrechenbaren Grundsticksflache ausmachen. CANTON DU VALAIS
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Die Revision sah vor, dass der Energie-Bonus
auf die Nutzungsziffer in der Verordnung
(BauV) festgesetzt wird, wahrend das kEnG
die energetischen Voraussetzungen fur den
Anspruch auf diesen Bonus festlegt. Deshalb
ist dieser Zuschlag nun in der BauV
(unveranderbar) festgeschrieben. Zu beachten
ist, dass der Bonus aufgrund von
Unwagbarkeiten im Gesetzgebungsverfahren
weiterhin auch im kEnG enthalten ist. Beide
Gesetzestexte meinen denselben Bonus: eine
Kumulierung des BauV-Zuschlags mit dem
KEnG-Bonus ist nicht moglich.

Die Ubergangsbestimmung der BauV sieht vor,
dass der Zuschlag von 10 % (max. 0.1) auf 15
% (max. 0.15) erhoht wird, wenn anstelle der
GFZ die AZ verwendet wird; dies qilt bis zur
Anpassung der KBZR (Korrektur infolge einer
Rechtsprechung des KG).

Baugesetz und Bauverordnung

4. Abstande und Bebauungsvorschriften
Art. 15 BauV Nutzungsziffern — Zuschlage und Ubertragung

M4 %
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Baugesetz und Bauverordnung

5. Hohen und Vollgeschosse

Die Artikel 20 bis 25 BauG fuhren die harmonisierte Hohenbemessungsmethode ein, die sich direkt aus
der IVHB ergibt. Ziel ist es, kantonsweit Uber einheitliche Begriffe zu verfligen und dabei klar zwischen
der Gebaudehohe, der Aushubhohe und der Geschosszahl zu unterscheiden, um die Lesbarkeit der

Projekte und deren Einordnung in die Umgebung zu verbessern.

Achtung!

Die Gemeinden konnen in ihren kommunalen Reglementen, namentlich fur die HOhen, eigene
Vorschriften festlegen.

g
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Baugesetz und Bauverordnung

5. Hohen und Vollgeschosse
Art. 20 Abs. 3 BauG Aushubhohen

« Die Gemeinden konnen fur Gebaude eine Seitenhohe festlegen. Die Definition der Seitenhohe ist identisch
mit dem Begriff der Fassadenhohe gemass IVHB, wonach die Fassadenhohe den grossten
Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht und der Oberkante der Dachkonstruktion

darstellt.
-~~~ Oberer Bezugspunkt: Die Gemeinden haben die
S Méglichkeit, erganzende
dnfc:;::cfﬁ:f; r Vorschriften.fijr die Héhen .
vechien Seite: Firt / festzulegen. Hierzu werden sie
Dachhaut), die anzuwendenden Regeln

wohl schematisch darlegen
Seitliche Hohe .
(= Fassadenhohe mussen.

gemdss IVHB)

Die Aushubhohe entspri®s | en dem naturlich gewachsenen Boden und
dem tiefsten Punkt des gestalteten Bodens, in der Verlangerung der Gesamthohe. Die BauV kann fur
spezifische Falle vorsehen, dass die Aushubhohe nicht in der Verlangerung der Gesamthohe gemessen
wird (Art. 10 BauV). CANTON DU VALAIS

A Présentation KANTON WALLIS
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Baugesetz und Bauverordnung

5. Hohen und Vollgeschosse
Art. 10 BauV Aushubhohe

« Abgrabungen, die der Zufahrt zu einer Garage
oder einem Parkhaus dienen und deren
Ausmass maximal 1/3 der Fassadenbreite und ~
minimal 3 Meter betragt, werden bei der
Berechnung der Aushubhohe nicht
berucksichtigt.

« Wenn eine Fassade freigelegt wird, um eine
Reihe Einzel-Garagentore anzulegen, wird die
Hohe in jedem Fall zur Aushubhohe gezahlt.

« Garagen, die nicht an das Gebaude angebaut
sind, gelten als Nebengebaude und werden
nicht an die Aushubhohe des Hauptgebaudes
angerechnet.

Prasentation

g
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Baugesetz und Bauverordnung

5. Hohen und Vollgeschosse

Art. 10 BauV Aushubhohe

Firsthohe
AV

Gebdudehohe

—————

Traufhéhe
—NA

Fassadenhohe 1

Einfahrt in die Garage

/]

Fassadenhohe 2

4

4

[ Art. 11 BauG |

natiirliches oder
gestaltetes Terrain, wenn

es tiefer liegt
N7

S\

natiirliché§ Terrain

L Fassade

[Art. 11 Bauhéhe - Gestaffelte Bauk&rper

' Die Gebaudehdhe wird in den Gemeindebaureglementen festgelegt. *

2 Die Gebaudehthe wird gemessen ab natirlich gewachsenem Boden oder ab
Fertigboden, sofern dieser tiefer liegt, bis auf die Oberkante der Firstpfette fur

Sattelddcher, und bis auf die Oberkante der Briustung fur Flachdacher. Fur Gebiude in
Hanglage wird die Gebaudehdhe talseitig gemessen. *

3 Bei gestaffelten Bauk&érpern wird die zuldssige Gebidudehdhe fur jeden der versetzten

Gebaudeteile separat berechnet. *

4 Lukarnen und Ausgrabungen fur Garageneinfahrten werden zur Ermittlung der

Gebaudehdhe nicht mitgerechnet. *

Prasentation

Wille des
Gesetzgebers: dass die
Garagenzufahrt bei der

Berechnung der Hohe
nicht bertcksichtigt
wird, analog zu Art. 11
des BauG von 1996
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Baugesetz und Bauverordnung

6. Sicherheit, Bauhygiene, Einordnung

Sicherheit schiutzt, Bauhygiene verbessert die Lebensqualitat und Einordnung passt das Projekt in seine
Umgebung ein. Zusammen bilden sie die drei Saulen einer verantwortungsvollen Architektur.

= Gewahrleistung

= der Sicherheit von Personen (Schutz der Bewohner, Pravention vor Brand-, Einbruchs- und Sturzgefahren, Evakuierung).

» der Qualitat der baulichen Umgebung (Raumluftqualitat, wirksame Bellftung, Feuchtigkeitsregulierung, naturliches Licht, thermische
Behaglichkeit, emissionsarme Baustoffe).

» der landschaftlichen Einordnung (Rucksichthnahme auf das bestehende Landschaftsgefuge, Mobilitat, Kontinuitat offentlicher Raume,
Nutzungsqualitat, Wasserwirtschaft, soziale und okologische Integration).

= Fur die Planer

= Eine gelungene Architektur lasst sich nicht allein an ihrer Asthetik messen. Sie wird auch an ihrer Fahigkeit gemessen, die Bewohner zu
schatzen, ihre Gesundheit zu erhalten und sich nachhaltig in ihre Umgebung einzufligen. Sicherheit, Bauhygiene und Einordnung sind
keine Einschrankungen: Sie bilden die Grundlagen eines qualitativ hochwertigen Projekts.

» Was die Bauherrschaft davon hat: Risikominderung, Aufwertung der Bausubstanz, Senkung der Betriebskosten, Verbesserung des
Komforts, bessere Akzeptanz des Projekts, Steigerung des Immobilienwerts etc.

M4 %
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Baugesetz und Bauverordnung

7. Aussenanlagen und verschiedene Bestimmungen

Die Artikel 38 und 39 BauG spiegeln eine Weiterentwicklung der Projektplanung wider: Es geht nicht mehr nur
darum, Parkplatze oder Freiraume vorzusehen, sondern hochwertige Aussenanlagen zu gestalten, die die
Nutzung, die nachhaltige Mobilitat und die Einordnung des Projekts in seine Umgebung fordern.

Von nun an werden die Anforderungen an Parkplatze durch das StrG und die Normen des Schweizerischen Verbands der
Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS-Normen) geregelt. Die kommunalen Vorschriften mussen sich kunftig an diesen
Grundsatzen orientieren.

Wenn ein Projekt voraussichtlich zu einem erheblichen Anstieg des durchschnittlichen Tagesverkehrs fuhren wird, kann
der Gesuchsteller, anstatt sich nach den VSS-Normen zu richten, einen Mobilitatsplan erstellen. Ein Reglement des
Staatsrats wird die Grundsatze fur Mobilitatsplane festlegen. HINWEIS: Die DFM hat zu diesem Thema einen Leitfaden
herausgegeben.

Die Gemeinden kdonnen, sofern sie ein Parkplatzkonzept beschlossen haben, Zonen vorsehen, in denen die Anzahl der
Parkplatze geringer sein darf als in den VSS-Normen vorgesehen. Ein Reglement des Staatsrats wird den Inhalt regeln.

Die Gemeinden durfen weiterhin verlangen, dass die Parkplatze unterirdisch angelegt werden. Sie kobnnen zudem einen
durchlassigen Boden oder eine Begrinung vorschreiben.

Der Situationsplan muss die 6ffentlichen Strassen mit ihrer Bezeichnung, die bestehenden oder geplanten Zufahrten sowie
die Parkplatze fur Motorfahrzeuge und Zweirader ausweisen.

M4 %
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Baugesetz und Bauverordnung

7. Aussenanlagen und verschiedene Bestimmungen

Erschliessung und Zufahrt .
= Kritische Punkte

= Ubermassiges Gefalle
= Zufahrt im Winter

= Mindestanforderungen

Das Grundstuck verfugt Uber: = Sichtverhaltnisse  auf  der
= eine ausreichende Zufahrt Strasse
(Anbindung an eine Gemeinde-, = Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge
Kantons- oder Privatstrasse, = Langsamverkehr

Zufahrt fur die Feuerwehr etc.) = Parkplitze fiir Fahrzeuge

» die erforderlichen Einrichtungen
(Parkplatze etc.)

Praxisbeispiel: Baurechtliche Priifung eines Pro
» technische Anschliisse Sachlage: Parzelle mit starkem Gefalle, Zufahrt tber ei

. Gemeindestrasse, Dorfprojekt mit integrierter Garage.
(Abwasser, Strom, Trinkwasser
etc.)

en: Welches ist das massgebende Terrain?
enhohe? Welches Geschoss gilt als unterirdisch?
iftsmassig? Sind Erdverschiebungen zulassig

All diese Fragen u
mussen schon in die

Prasentation

= Best Practice

Fachubergreifende
Koordination bei
Grossprojekten:

= Architekt

= Bauingenieur

= Geometer

= kommunale
Behorden

= Dienststelle fur
Mobilitat

= Mobilitatsexperte

M4 %
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Baugesetz und Bauverordnung

8. Baubewilligung

Abschliessendes Verfahren zur Erlangung des Rechts auf
die Realisierung eines bewilligungspflichtigen Bau-, Umbau-,
Abbruch- oder Nutzungsanderungsprojekts. Dazu gehoren
die Prifung der Rechtmassigkeit, die Vormeinungen der
kantonalen und kommunalen Behdrden, die O6ffentliche
Auflage (mit Ausnahmen) und der Entscheid der zustandigen

Baubewilligung

Vorentscheid

Gesuch um Auskunft

Meldeverfahren

Behorde.

Ermoglicht es, eine oder mehrere wichtige Fragen
(Bebauung, Nutzung, Profilierung etc.) im Vorfeld klaren zu
lassen, bevor ein definitives Projekt ausgearbeitet wird. Es

ist dasselbe Verfahren anwendbar wie bei einem Baugesuch.

Ermoglicht es, auf der Grundlage summarischer Bauakten
eine Stellungnahme der Behorde zur Bebaubarkeit eines
Grundstucks oder zu einer projektbezogenen Frage
einzuholen.

Vereinfachtes Verfahren, das ausschliesslich fur
Bauvorhaben gilt, fur die laut Gesetz oder Verordnung eine
Meldung statt einer Bewilligung erforderlich ist. Der
Gesuchsteller meldet das Bauvorhaben vor dessen
Ausfuhrung an; ist die Behorde der Ansicht, dass die
Voraussetzungen nicht erfullt sind, verlangt sie eine
Baubewilligung. Reagiert die Behorde nicht vor Beginn der
Bauarbeiten, gelten die Voraussetzungen fur das
Meldeverfahren als erfullt.

Rechtskraftiger Entscheid, mit dem der Bau
bewilligt (oder verweigert) wird.

Verbindlicher Entscheid in Bezug auf die
geklarten Fragen, der sowohl fir die Behdrden
als auch fur Dritte im Rahmen des
bevorstehenden Baugesuchs Gultigkeit hat,
sofern sich die Verhaltnisse nicht verandern.

Unverbindliche Auskunft bindet die
zustandige Behorde nicht und kann nicht
Gegenstand einer Beschwerde sein.

Keine Baubewilligung, sondern ein
vereinfachtes Verfahren zur Bestatigung der
Bewilligungsfreiheit.

M4 %
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Baugesetz und Bauveror
8. Baubewilligung

WELCHES VERFAHREN WAHLEN ?

ENTSCHEIDUNGSHILFE FUR ARCHITEKTINNEN UND ARCHITEKTEN

Kl?l\o BAUVORHABEN

oder Informationen tber die Mglichkeiten, zu bauen?

l z3 E3

Ist das Projekt ausreichend definiert,
um eine oder mehrere wesentliche Fragen
(Umsetzung, Auswirkungen, Grenzabstande

- usw.) zu beantworten?
& N

{ Benotigen Sie lediglich eine Auskunft ]

NEIN JA
AUSKUNFTSANFRAGE l_)

Unterstehen die vorgesehenen Arbeiten
einer einzigen Bewilligungspflicht gemass
Baugesetz und Bauverordnung?

Eine Auskunft der Beh&rde Gber die
Maglichkeiten, zu bauen oder Uber eine @ VORANFRAGE
projektbezogene Frage einholen. (ANFRAGE IM VORFELD)

GESETZLICHE GRUNDLAGE

Baugesetz (BauG 2026)
und Bauverordnung (BauV 2026)

ZU BEACHTEN

Das richtige Verfahren wahlen spart
Zeit und sorgt dafiir, dass |hr Projekt
zum richtigen Zeitpunkt auf einem
guten Weg ist.

B

® Zusammenfassendes Dossier : =
um das Projekt weiterzuentwickeln.

Varab ein oder mehrere wichtige Fragen kldren, @ VEREINFACHTES

® Nicht verbindliche Antwort

.

Verfahren dhnlich der Baubewilligung

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

~

® Kein Rechtsmittel

Nicht verbindliche Entscheidung
zu den gepriiften Punkten

| * Bindet die Behérde und die Dritten
| fiir die Zukunft (solange sich die
Sachverhalte nicht 3ndern)

| als erteilt
Keine Baubewilligung

f'

Vereinfachtes Verfahren fir Arbeiten,

fur die eine Baubewilligung erforderlich ist.
® Bekanntgabe der Arbeiten vor Baubeginn
Vereinfachte Prifung durch die Gemeinde

® Wenn die Behérde vor Baubeginn keine
Einsprachen erhebt, gilt die Bewilligung

ORDENTLICHES
BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

AUSKUNFTSANFRAGE | VORANFRAGE (ANFRAGE IM VORFELD) | VEREINFACHTES BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN
|
| @ lch habe eine Frage zur Machbarkeit | I% leh méchte einen wichtigen Punkt Kliren, Meine Arbeiten sind bewilligungspflichtig,

miissen aber lediglich angezeigt werden.

oder bendtige Informationen. bever ich das Projekt weiterentwickle,

i <> Nicht verbindliche Auskunft. =» Nicht indli id zu den Punkten

S
(o0

Das Recht einholen, das Bauvorhaben zu
realisieren, zu dndern, instandzustellen oder
die Nutzung zu andern.

Vollstandiges Verfahren

Prifung der Ubereinstimmung,
Vorpriifung und &ffentliche Auflage

Entscheid der zustandigen Behorde

=» Vereinfachte Priifung durch die Gemeinde.

'ORDENTLICHES BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN
Ieh bin bereit, mein Projekt einzureichen,
um die Bewilligung zu erhalten.

=» Baubewilligung.

o Im Zweifelsfall wenden Sie sich friihzeitig an die Gemeinde: Der friihzeitige Austausch erleichtert die Instruktion und bringt Ihr Projekt voran.

Prasentation

Kernbotschaft fiir
Architekten

Gesuch um Auskunft — Ich
mochte wissen, ob meine Idee
realisierbar ist.
Vorentscheid — Ich méchte
einen wesentlichen Punkt
kléren, bevor ich das Projekt
weiterentwickle.
Meldeverfahren — Mein
Projekt besteht aus
geringfiigigen Bauarbeiten, die
lediglich der Meldeflicht
unterstehen.
Baubewilligung — Ich méchte
die Erlaubnis erhalten, um
mein Projekt realisieren zu
kénnen.

CANTON DU VALAIS
KANTON WALLIS

M4 %



Baugesetz und Bauverordnung

8. Baubewilligung

Eingabemodalitaten

Alle Walliser Gemeinden haben die Plattform eConstruction implementiert.

Die digitale Verarbeitung der Dossiers ermoglicht eine beschleunigte Dossierbehandlung durch die
kantonalen und kommunalen Behorden.

Zudem ermoglicht sie es dem Planverfasser, durch die Beantwortung von Fragen, die sich je nach Art
des Projekts stellen, die Dossiers mit den Unterlagen zu vervollstandigen, die zur Uberprifung der
Rechtmassigkeit, der Spezialgesetzgebungen oder der Sonderzonen (Naturgefahren, Gewasserschutz
etc.) erforderlich sind.

Ob im Rahmen eines Meldeverfahrens, eines Gesuchs um Auskunft oder eines Baugesuchs — die
Qualitat der Plane und der einzureichenden Unterlagen ist entscheidend, damit die Behorde das Dossier
effizient behandeln kann, sowohl was die Behandlungsweise (zu erteilende Antwort oder zu treffender
Entscheid) als auch was die Behandlungsfristen betrifft.

g

CANTON DU VALAIS
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Baugesetz und Bauverordnung

8. Baubewilligung

Eingabemodalitaten

Um Einsprachen zu vermeiden, die
auf einem Missverstandnis des
Seit dem 1. Januar 2026 Projekts seitens der Personen
beruhen, die das Dossier einsehen,
missen im Hinblick auf die offentliche Auflage die folgenden Unterlagen zwingend eingereicht werden: st es wichtig, die Plane geméass der
SIA-Norm 400 zu erstellen. Bei den
im Rahmen des Verfahrens
eingereichten Planen muss es sich
um klare und lesbare technische
Unterlagen Umwelt. Zeichnungen handeln, nicht um
Prasentationsplane oder grafische
Darstellungen, die fiir einen
Nicht zu vergessen: Architekturwettbewerb angefertigt
wurden.

Unterlagen Brandschutz;

Unterlagen Energie;

das Diplom des Planverfassers;
die Unterlagen zum Abriss eines Gebaudes gemass Art. 37 Abs. 1 Bst. e BauV.

{ein Steckbrief des Gebaudes (Jahr, Architekt, Nutzung, usw.) und eine aktuelle Fotodokumentation innen und
aussen, sowie verfugbare Plane.}

Hinweis:

Wenn das Projekt eine Bohrung beinhaltet, muss in eConstruction auch der Objekttyp «Bohrung» ausgewahlt
werden.

M4 %
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Baugesetz und Bauverordnung

8. Baubewilligung

Eingabemodalitaten

Die materiellen Aspekte wurden bei der Revision kaum geandert. Die Aspekte bezuglich der
meldepflichtigen Objekte werden zu einem spéateren Zeitpunkt behandelt. Die Ubrigen Anderungen
betreffen:

 Erdbebensicherheit und Naturgefahren

= Das Gesetz legt jetzt ausdrucklich fest, dass Bauten und Anlagen nach den anerkannten Regeln der
Baukunst zu errichten sind, wobei sie namentlich den Anforderungen an den Erdbebenschutz entsprechen
mussen.

= Die BauV legt jetzt fest, dass der Gewasserraum im Situationsplan eingezeichnet sein muss.

= Die BauV verlangt jetzt als besondere Unterlage ein geologisches Gutachten fur Materialentnahmestellen
und Deponien.

= Die BauV verlangt jetzt als besondere Unterlage die Ubertragung der erdbebensicheren Elemente auf die
Plane, und zwar bei allen Arten von Bauwerken. Das Departement kann die Anforderungen fur die einzelnen
Bauwerksarten festlegen (vgl. Vade-Mecum «Erdbebensicherheit von Bauwerkeny). g

M4 %
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Baugesetz und Bauverordnung

8. Baubewilligung

Eingabemodalitaten

Spielplatze und Aussenraume

Fur Spielplatze sieht das BauG jetzt vor, dass die Gemeinden alternativ zur Pflicht zur Errichtung von Spielplatzen
eine Ersatzleistung erheben konnen, wenn bereits ein Spielplatz in der Nachbarschaft vorhanden und offentlich
zuganglich ist.

Fur Aussenraume kann das KBZR kunftig eigene Anforderungen festlegen.

Energietechnische Bauvorschriften

Die Moglichkeit, die vom KBZR fur Neubauten, die den Anforderungen an die Dachdammung entsprechen, die
vorgeschriebene Hohe um 20 cm zu Uberschreiten, wurde aufgehoben.

Die fur die Prufung gemass den Gesetzgebungen uUber die Energie, den Umweltschutz und den Brandschutz
erforderlichen Unterlagen gelten fortan nicht mehr als besondere Unterlagen, sondern als Unterlagen, die dem
Baugesuch beizuflgen sind.

Prasentation
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Baugesetz und Bauverordnung

8. Baubewilligung

Eingabemodalitaten

e Asbest und Schadstoffe

=  Kunftig wird die «Asbest-Diagnose» durch eine Diagnose uber das Vorhandensein von umwelt- oder
gesundheitsgefahrdenden Schadstoffen im Sinne der Verordnung uber die Vermeidung und die Entsorgung
von Abfallen (VVEA) ersetzt, die Asbest umfasst, jedoch nicht darauf beschrankt ist.

« Abriss eines nicht denkmalgeschutzten Gebaudes

= Beim Abriss eines Gebaudes werden jetzt als besondere Unterlagen ein Steckbrief des Gebaudes und eine
aktuelle Fotodokumentation innen und aussen sowie die Plane (soweit verfugbar) verlangt.

M4 %

g

CANTON DU VALAIS
A Prasentation KANTON WALLIS



Baugesetz und Bauverordnung

8. Baubewilligung

Eingabemodalitaten

. Planverfasser

" Der Planverfasser muss kunftig einen Abschluss im technischen Bereich des betreffenden Bauvorhabens vorweisen konnen. Dieser
Aspekt ist von der zustandigen Behorde zu bewerten.

- Das Diplom des Planverfassers ist jetzt fester Bestandteil des Baugesuchs.
- Luft/Luft- oder Luft/WWasser-Warmepumpen fallen ausdrucklich nicht unter Art. 51 BauG.
. Die Gleichwertigkeitskriterien sind jetzt in der BauV geregelt:

- Schweizer Diplom: von Schweizer Schulen, die vom Schweizerischen Akkreditierungsrat, vom European Quality Assurance Register
for Higher Education (EQAR) oder von einer vom Schweizerischen Akkreditierungsrat anerkannten Akkreditierungsstelle akkreditiert

sind
- Auslandisches Diplom: Anerkennung im Einzelfall durch das SBFI - Antrag ist vom Gesuchsteller bei dieser Behorde zu stellen.

HINWEIS: Fir Inhaber eines EFZ als Zeichner mit Fachrichtung Architektur oder Ingenieurbau wurde eine Ubergangsregelung eingefiihrt.
Anerkennung bei Eintrag im Handelsregister 10 Jahre vor dem Inkrafttreten des neuen BauG.

M4 %

CANTON DU VALAIS
A Prasentation KANTON WALLIS



Baugesetz und Bauverordnung

8. Baubewilligung

Art. 48 BauG Meldeverfahren im Allgemeinen

Ein dem Meldeverfahren unterliegendes Bauvorhaben muss 30 Tage vor Beginn der Arbeiten gemeldet werden,
sofern keine andere Meldefrist festgelegt ist.

Stellt die zustandige Behorde fest, dass die Voraussetzungen fur das Meldeverfahren nicht erfullt sind, teilt sie dies
dem Gesuchsteller vor Beginn der Arbeiten mit. Auf Verlangen des Gesuchstellers eroffnet sie ihm eine formelle,
anfechtbare Verfugung, in der festgestellt wird, dass die Voraussetzungen fur das Meldeverfahren nicht erfullt sind.

Bleibt eine Antwort der Behorde vor Baubeginn aus, so ist dieses Schweigen einer Verfugung gleichzusetzen, mit
der festgestellt wird, dass die Voraussetzungen fur das Meldeverfahren erfullt sind.

HINWEIS: Die Bedingungen der Spezialgesetzgebung bleiben uneingeschrankt anwendbar (Spezialbewilligungen,
einzuhaltende Auflagen fur bestimmte Arbeiten usw.). Es liegt in der Verantwortung des Eigentumers, sich zu
vergewissern, dass er diese einhalt.

Antennen — Art.
18 Abs.1 BauV

Warmedammung
im Inneren — Art.
18 Abs. 2 BauV

Veranderungen des
naturlich

gewachsenen
Bodens — Art. 20
BauV

Solaranlagen auf

Dach — Art. 21
BauV

Solaranlagen an
Fassaden— Art.
21 BauV

WP Luft-Luft od.

Luft-Wasser —
Art. 22 BauV

Erneuerung und
Ersatz einer
Feuerungsanlage —
Art. 23 BauV

Anschluss an die

FH — Art. 24
BauV

g
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Baugesetz und Bauverordnung

8. Baubewilligung

Art. 62 Abs. 3 BauG Verlangerung der Bewilligung und Gesamtuberbauung

Das neue Recht hebt das Privileg fur Gesamtluberbauungen auf. Kinftig missen die Bauarbeiten auch bei diesen

Bauvorhaben innerhalb von 3 Jahren beginnen und nicht mehr innerhalb von 5 Jahren.

— .

E »';@ 7 ( y
ALTES RECHT ‘- + g NEUES RECHT
FRIST FUR BAUBEGINN 1 FRIST FUR BAUBEGINN
DER ARBEITEN DER ARBEITEN

- ~ \

Prasentation
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Baugesetz und Bauverordnung

9. Pflichten des Inhabers

Art. 63 BauG Der Inhaber einer Baubewilligung oder sein Vertreter ist verpflichtet:

= wahrend der Dauer der Bauarbeiten am Eingang der Baustelle auf seine Kosten eine Bescheinigung der
Baubewilligung anzubringen, wenn die zustandige Behorde dies in der Baubewilligung verlangt;

= der zustandigen Behorde den Baubeginn und die Beendigung der Bauarbeiten mitzuteilen. Vorbehalten bleibt
die Verpflichtung der Meldung an andere Behorden, insbesondere an das fur den Zivilschutz oder die
Archaologie zustandige Amt.

Aber auch ...

Jede Anderung am Projekt wahrend der Ausfihrung muss der zustéandigen Behorde gemeldet werden. Diese priift,
ob die Anderung einer zusatzlichen Baubewilligung bedarf und ob das geénderte Projekt dann 6ffentlich aufzulegen
ist. Dieser Aspekt ist besonders wichtig, da Anpassungen des bewilligten Projekts wahrend der Bauausfuhrung
haufig vorkommen. Jede Anderung, die sich auf die Baubewilligung auswirken kénnte, muss vorab der zustandigen
Behorde vorgelegt werden, um eine zusatzliche Bewilligung zu erhalten. Dadurch lasst sich vermeiden, dass bei der
Schlusskontrolle vor Erteilung der Wohnbewilligung nicht bewilligte Anderungen nachtraglich legalisiert werden
mussen oder Sanktionen wegen Nichteinhaltung der Baubewilligung drohen. g
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Baugesetz und Bauverordnung

10. Abschliessende Bemerkungen
Der Planer: eine Schlusselfigur fur den Erfolg des Bauprojekts

= Die Koordination der verschiedenen Fachleute, die an der Projektplanung beteiligt sind, ist von entscheidender Bedeutung. Dazu
gehoren insbesondere der Holzbauingenieur, der Baustatiker, der HLK-Ingenieur, der Geotechniker, der Geometer, sowie die
Fachperson flr Energie und die Fachperson flr Brandschutz.

= Die Planverfasser mussen die Baubewilligungsverfahren beherrschen. Gute Kenntnisse der Verwaltungsablaufe ermoglichen es,
Schwierigkeiten vorherzusehen und Verzdgerungen bei der Dossierprufung zu begrenzen. Dies betrifft insbesondere ordentliche
Baugesuche, Meldeverfahren, Erganzungsantrage, Behandlungsfristen, Publikationen, Einsprachen, behdrdliche Verfugungen sowie
Projektanderungen vor oder wahrend der Bauarbeiten.

= Die Planverfasser spielen zudem wahrend der gesamten Bauausfuhrung eine entscheidende Rolle. Sie achten auf die Einhaltung der
Bedingungen der Baubewilligung, Uberwachen Anderungen, die wahrend der Bauarbeiten auftreten, nehmen bei Bedarf die
erforderlichen Meldungen an die Behorden fur zusatzliche Bewilligungen vor, gewahrleisten die Konformitat der Arbeiten und nehmen an
Kontrollen sowie an Abnahmen teil.

M4 %
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Die meistdiskutieren Punkte

Berechnung der Hohen in Hanglage

Qualifizierung der Untergeschosse

Attikageschosse

Beim Austausch mit den Gemeinden erhaltene
Feedbacks

Haufige Ursachen (von Problemen) Léosungen
Definition des natirlich gewachsenen Bodens unzureichend detaillierte Plane Standardisierung der Dossiers
Fehlende, gesetzlich vorgeschriebene Schnitte Klarung der Berechnungsmethoden
unterschiedliche Auslegungen fruhzeitiger Austausch mit der Gemeinde
Uberh&ngende und vorspringende Gebaudeteile mangelnde Vorausplanung Vorentscheide
Bau wird nicht gemass den bewilligten Planen zusatzliche Bewilligung wahrend des Baus
ausgefuhrt

Terrainveranderungen

M4 %
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Baugesetz und Bauverordnung

Wir bedanken uns fur lhre Aufmerksamkeit

*
*
*
*
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